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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1, org nr 713600-0804, far harmed
avge redovisning for foreningens verksamhet och ekonomiska férvaltning under
réakenskapsaret 2019.

FORENINGENS VERKSAMHET

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 24 april 2019 haft foljande
sammanséttning:

Utseddtom
Ledaméter: foreningsstamma
Goran Gardlund, ordférande 2020
Henrik Berg von Linde 2020
Ingela Dragstedt Danielsson® 2021
Per Holmquist 2021
Eva Wahlmark 2021
Suppleanter:
Ingela Andersson® 2020
Magnus Calais 2020
Revisorer:
Ragnvald Jonsson 2020
Jorgen Pohl, PwC Sverige 2020
Suppleanter:
Thomas Kdhler 2020
Henrik Moberg, PwC Sverige 2020

*) Ingela Dragstedt Danielsson och Ingela Andersson har av personliga skal varit tvungna att
lamna sina styrelseuppdrag under september 2019. En extra féreningsstamma hélls den 23
oktober 2019 varvid Agneta Lillieros (ledamot) och Monica Svendeborn (suppleant) valdes
att inga i styrelsen till och med féreningsstamman 2020.

Foreningen
Féreningen omfattar 192 bostadsrattslagenheter. 10 lagenheter &r sammanbyggda sa att de
i praktiken utgér 5 stycken.

Féreningen hade vid arets slut 260 medlemmar. Under aret har 11 6verlatelser agt rum.

Féreningen foérfogar 6ver 160 garageplatser som kan upplatas med hyresratt. 2 platser var
lediga for uthyming vid slutet av aret.

Ordinarie féreningsstamma hélls den 24 april 2019. Darutéver hélls extra foreningsstamma
den 23 oktoberber 2019.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréaden samt ett antal informella
arbetsméten.

Styrelsen har haft I6pande kontakt med foéreningens mediemmar bl a via telefon och e-post.
Ett informationsméte for alla medlemmar holls den 23 oktober.
Ekbladet, féreningens informationsblad, har utkommit med 5 nummer under 2019.



Fastigheten

Fastighetsskotsel

Fastighetsskatseln utférs av R.Gimstromer Fastighetsforvaltning AB med Robert Gimstromer
som fastighetsskotare. Arbetsuppgifterna omfattar férutom fastighetsskétseln aven
tradgardsskaotsel samt viss plogning och skottning. Under sin semester anstéllde Robert
Gimstromer Hans Rosenlund som vikarierande fastighetsskotare.

Fran och med 1 januari 2015 utfoérs trapphusstadningen av féretaget "Rena Huset Bromma”
AB.

Tilluftsfléktar
| tilluftsfiaktarna till garage respektive trapphus har filtren bytts ut och flaktarna rengjorts.

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroli)
Skyltar om godkand OVK i lagenheter har tidigare satts upp i entréerna. OVK utférs vart
tredje ar i garagen och féreningslokalen, i lagenheterna vart sjatte ar.

Vatten och vérme
Undercentralerna servas arligen. Vid nagra tillfallen har styrdon och givare kranglat.

Vid senaste pumpservicen av pumpgropen i B-husets souterrédng 35-37 fick vi anmarkning
pa att det saknades kallvattenledning vilket ar atgardat.

Energi

Armaturer i trapphusen byts till energisnala LED armaturer allteftersom de behéver bytas.
Ett aktivt arbete pagar i styrelsen med utvardering av alternativa atgarder avseende
installation av system for varmeatervinning ur ventilationsluft, av solpaneler och av
bergvarme samt av gemensam el med individuell matning (IMD-el). F n gérs bedémningen
att styrelsen under 2020 ska kunna ldgga fram sina rekommendationer till medlemmarna
rérande vilka energibesparande investeringar féreningen ska gora.

Yttertak

Yttertaken inspekteras och rensas regelbundet fran skrap och fagelbon av
fastighetsskotaren. Besiktning av takens tatskikt gjordes senast 2018 och befanns da vara i
gott skick. Takpappen berdknas ha en livslangd pa 8-10 ar innan det ar dags fér omlaggning.

Fastighetsskétaren reng6r regelbundet aviuftningsréren till avioppen i kék och duschrum.

Fasad
Under hosten 2017 byttes samtliga kdksfonster ut mot nya med 3-glas energigias, kipp-
drehfunktion fér 6ppning/stangning och med ett U-varde 1,1 W/m2 K.

Féreningen har ett generellt bygglov fér inglasning av balkonger och uteplatser. Ansékan om
tillstand for inglasning stalls till styrelsen pa avsedd blankeit vilken finns pa hemsidan.

Hissar

Hissarna har besiktigats av Hissbesiktningar AB. Vi fick en stérre anmarkning pa defekter i
hisskablarna (partiellt tradbrott) pa en hiss vilket har atgardats. Den s k frekvensstyrningen
pa hissen i port 35 havererade och har bytts. Det har varit manga smafel pa hissarna under
aret vilka har dragit en del kostnader.
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Brandsyn och brandsékerhet

Under 2010 inledde féreningen ett eget systematiskt brandskyddsarbete. Protokollférd
brandsyn genomférdes under april 2018 av ledamot av styrelsen och fastighetsskétaren. Alla
rokluckor har funktionskontrollerats.

Fem foérradsdérrar i B-huset och en i A-huset har férsetts med nya dorrstangare.

Lagenhetsbesikiningar

Vid lagenhetsbranden i december 2015 upptacktes brister i brandtatningen vid
genomféringar mot schakt i framfér allt renoverade kok. Vid de stadgeenliga
lagenhetsbesiktningarna riktas darfor fokus mot kontroll av tatningar vid kanal- och
rérgenomforeningar till ventilationsschakt i kok och duschrum. Vid eventuella brister atgardas
dessa med brandtitningsmassa. Vid besiktningarna i B-huset under varen 2017
konstaterades att inga lagenheter uppvisar brister i tatning. Lagenhetsbesiktningar har utforts
i hela A-huset under 2018. Under 2020 ska alla lagenheter i B-huset besiktigas.

Garage

| februari besiktigades portarna av KIWA och bada garagen ar nu godkanda.

Garagen stadades i maj, denna gang med stadmaskin med mycket bra resultat och till ca
halva kostnaden jamfort med tidigare hogtrycksspolning.

Vara gamla oljeavskiljare vilka bl a tar hand om vatten fran tvattplatserna ar inte godkanda
enligt dagens standard. Arbete pagar med att hitta basta mojliga 16sning.

Skyddsrum

Lagstadgad besiktning av vara skyddsrum har genomférts. En del anmarkningar kom fram,
bl a pa golvbrunnar. Fastighetsskétaren har atgardat anmarkningarna och skyddsrummen ar
numera godkanda. Nasta besikining om 10 ar.

Tvéttstugor
Fullservice av tvattstugornas tvatt- och torkutrustning utférs av fastighetsskotaren tva ganger
per ar. Samtliga armaturer ar bytta till LED armaturer.

Avloppsror

Vi har haft ett antal stopp i avloppen, en del orsakade av igensatta avloppsrér och andra
orsakade av de boende sjalva. | december uppstod ett allvarligt Iackage ovan innertaket i en
lagenhet i LB 37. Reparationer genomférdes under jan-feb 2020. Med anledning av skadan
utreder styrelsen med extern kompetens hur och nar ett framtida stambyte skall genomféras.

Sékerhet

Efter att vi haft 7 st Iagenhetsinbrott 2018 sa initierade styrelsen en sakerhetskampanj som
I6pte vidare in i 2019. Kampanjen syftade till att forstarka medlemmarnas skydd mot inbrott
genom att investera i sékerhetsdorrar, vredkapor, sakerhetsbreviddor samt larm. Vi kunde
forhandla oss till férmanliga priser for vara medlemmar hos féretaget Lidingé Las & Larm och
kampanjen maste anses som mycket framgangsrik. Under 2019 har vi dock haft 3 stycken
lagenhetsinbrott s& alla medlemmars anstrangningar att skydda sina lagenheter méste
fortsatta. Vi har dven investerat i brytskydd pa flertalet entréportar.

Grannsamverkan

Efter ett styrelsebeslut i december 2018 initierades Grannsamverkan i féreningen i januari
2019. Ett kontaktombud finns fér varje trappuppgang och namnet ar anslaget i entréerna. Ett
huvudkontaktombud finns ocksa for varje fastighet. Gunilla Leijonhielm &r sammankallande
for hela gruppen och Monica Svendeborn ar styrelsens kontaktperson. Dessa &r ocksa
foreningens kontakter for kommunpolisens arbete med Grannsamverkan, t ex for spridande
av material, information och radgivning.
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Vara fastigheter &r nu skyltade om Grannsamverkan. Kontaktombuden genomférde ocksa en
trygghetsvandring under bérjan av 2019 vilken resulterade i ett antal forbattringsforslag,
framférallt pa belysningen runt fastigheterna. Férslagen hanterades av styrelsen under
hésten och forbattringar av befintlig belysning pa sjosidan samt vid ingangarna till 33:an &r
beslutade.

Ekonomi

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Stockholm under 2019.

Féreningens fastighetslan ligger kvar i Swedbank. 2018 beslutade styrelsen att verga till
den s k K3 redovisningen. Under 2019 visade det sig dock att det kunde innebira vissa
nackdelar for foreningen varfor styrelsen beslutade att tills vidare kvarsta vid K2 redovisning.
For avskrivningarna 2019 géller salunda som tidigare regelverket K2.

Véxtligheten

Mark som tillhér Lidingé stad

Foreningen har fortiopande haft kontakt med Lidingé Stad angaende vaxtligheten pa
Stadens mark for att finna en avvagning mellan naturvardsintressen och medlemmarnas
onskemal om en bra boendemiljé. Rundvandringar har darfor genomforts infor Féreningens
var- och hoststadningar med chefen fér Naturvard, Lidingd, och resulterat i en
dverenskommelse om vad Staden respektive Féreningen gér. Vid hostens informations-méte
meddelades att Staden fortsatter med slyréjning pa sjésidan sommaren 2020. Fram till dess
kan vi r6ja sly mellan vara hus och fram till strandpromenaden. Vi beskar inga trad pa
Stadens mark men Staden skulle tagit bort vissa ekgrenar som riskerar att falla nara vara
hus, ett arbete som far aterupptas 2020 pga de harda vindar som ratt.

Mark som tillhér bostadsréttsféreningen

Tradgardsarbetet har som tidigare ar skoétts av fastighetsskotaren Robert Gimstrémer.
Foérutom sedvanlig rensning och viss plantering av kompletterande vaxter har kérsbars-
traden vid A-huset beskurits. Vi har bestéllt upprustning av trappen fran A-hus till
strandpromenad och infartsstolpe till A-huset. Vid B-husets parkering har schersminerna
beskurits for att underlatta sékning av lacka mot garagets vagg.

Staddagar genomférdes den 13 april och 26 oktober med verkligt goda resultat. De
containrar som bestallts fér tradgardsavfallet fylides vid bada tilifallena.

Styrelsen tackar alla entusiastiska deltagare och ser fram emot arets gemensamma
traddgardsarbete.

Miljbarbete

Miljdarbetet pagar fortsatt med stdd av var Miljépolicy. Under 2019 har vi arbetat vidare med
att minska var miljdbelastning framst inom omradena energi- och fastighetsdrift (se avsnittet
Fastigheten ovan).

Vi har féljt vara rutiner fér miljovanliga inkdp och kontrollerat att miljéhansyn tas vid nya
bestéllningar.

Vart matavfall hamtas numera utan kostnad av Liding6 Stad.
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Fritidskommittén

Runt 95 personer kom till stamman den 24 april och manga stannade for att mingla
och I&t sig val smaka av buffén, dar det serverades kycklingspett, brietarta och lite
annat smaplock till vin och vatten.

Manga anslét till varstadningen den 13 april och hoststadningen den 26 oktober. Bade
kaffesugna och de lite frusna tradgardsarbetarna kom till 33:an for att ata sig matta pa
varmkorv, kaffe o smoérgas. Det serverades dven hembakade sockerkakor till kaffet.

Narmare 75 personer kom till adventskaffet den 3 december, frestades med glégg och
lotterier. Margaretha Jonsson, Agneta Lillieros och Lola Wolff vann vinstkorgarna i de
tre lotterierna.

Organiserad verksamhet arrangeras i 33:ans lokaler for féreningens medlemmar. Vilket
omfattar motionsgymnastik/mandagar, mjukgympa/torsdagar, bridge/torsdagar samt
bokklubben som traffas férsta tisdagen i manaden.

Las om aktiviteterna i 33:an pa aktivitetsbladet i hissar och anslagstavior.
Till alla aktiviteter ar naturligtvis bade herrar och damer hjartligt valkomna.

For allas kdinnedom finns en hjartstartare i 33:an, uppsatt pa vaggen i hallen.

Hjartstartaren skénktes av féreningsmediemmen Gun Goldberg 2018.
Under varen 2019 gavs nagra informationstraffar speciellt for gympamediemmar.
(Fritidskommittén ombesérjer kontroll av batterier.)

Ingrid Lindgren, Inga Reistad och Sigyn Sundstrém har under 2019 ansvarat fér
fritidskommitténs arbete.



Styrelsens férslag till behandling av resultatet

Balanserat resultat -3 842 080
Arets resultat 1657
Reservering till underhallsfond - 786 000
| anspraktagande av underhallsfond 478 000
Summa till stammans férfogande -4 148.423
Stadmman har att ta stalining till:

Balanseras i ny rékning -4 148 423

| 6évrigt framgar arets resultat jamte féreningens ekonomiska stalining av efterfoljande

resultat- och balansrékning
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Org Nr:

Bostadsrattsféreningen Ekbacken nr 1

713600-0804

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 7 210 274 7 228 097
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 108 713 -6 072 242
Ovriga externa kostnader Not 3 -265 861 -235 639
Personalkostnader och arvoden Not 4 -302 454 -313 715
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -461 823 -460 296
Summa rorelsekostnader -7 138 852 -7 081 891
Rorelseresultat 71422 146 205
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1 806 367
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -71 572 -55 032
Summa finansiella poster -69 766 -54 665
Arets resultat 1657 91 540
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Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 42 758 750 43 168 834
Inventarier och maskiner Not 8 126 690 178 429
42 885 440 43 347 263
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 5 000 5 000
5000 5 000
Summa anlaggningstillgdngar 42 890 440 43 352 263
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 7 529
Ovriga fordringar Not 10 2 256 602 634 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 198 140 188 579
2 454 742 830 917
Kassa och bank Not 12 589 324 1384 136
Summa omsattingstillgdngar 3 044 066 2 215 054
Summa tillgédngar 45 934 506 45 567 317



Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 246 470 40 246 470

Yttre underhallisfond 1141 799 833 799
41 388 269 41 080 269

Ansamiad forilust

Balanserat resultat -4 150 080 -3 933 620

Arets resultat 1657 91 540
-4 148 423 -3 842 080

Summa eget kapital 37 239 846 37 238 189

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 487 138 6 487 138

6 487 138 6 487 138

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 644 154 437 849

Skatteskulder 10 556 23 528

Ovriga skulder Not 14 87 433 367

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1465 379 1 380 246

2 207 522 1 841 990
Summa skulder 8 694 660 8 329 128
Summa eget kapital och skulder 45 934 506 45 567 317
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Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1657 91 540
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 461 823 460 296
Kassaflode frén lopande verksamhet 463 480 551 836
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
(:‘:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -104 662 -12 320
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 365 532 221 452
Kassaflode fran I6pande verksamhet 724 350 760 968
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -110 307
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -110 307
Arets kassafléde 724 350 650 661
Likvida medel vid drets borjan 2 015 048 1364 388
Likvida medel vid drets slut 2739 399 2015 048

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvardet rligen och total livslingd har
bedomts till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,25 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 3,5 % pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.

(o -
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Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not1 Nettoomsatining
Arsavgifter 6 095 484 6 098 133
Hyror 728 253 711 275
Bredband 366 048 366 212
Ovriga intakter 28 719 65 690
Bruttoomsattning 7 218 504 7 241 310
Avgifts- och hyresbortfall -8 230 -13 213
7 210 274 7 228 097
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskatsel och lokalvard 1228 935 1300 301
Reparationer 392 221 414 310
El 323 450 339 639
Uppvarmning 2158 107 2292 187
Vatten 322 485 241 784
Sophamtning 226 035 224 695
Fastighetsforsakring 157 757 163 987
Kabel-TV och bredband 383 952 371 486
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 256 122 248 682
Forvaltningsarvoden 156 856 230 651
Ovriga driftkostnader 25 263 -480
Planerat underhall 477 530 245 001
6108 713 6072 242
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 31 400 27 075
Forbrukningsinventarier och varuinkGp 91 908 67 610
Administrationskostnader 72 154 81 878
Extern revision 33 094 44 744
Konsultkostnader 27 875 0
Medlemsavgifter 9430 14 332
265 861 235 639
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 230 000 230 000
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 15 000 15 000
Loner och ovriga ersattningar 0 6 653
Sociala avgifter 42 112 46 862
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 142 0
302 454 313715
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 302
Ovriga ranteintakter 1 806 65
1806 367
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 67 242 46 062
Ovriga rantekostnader 4 330 8 970
71572 55032
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Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 50 721 703 50 721 703
Ingdende anskaffningsvarde mark 5 400 000 5 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 56 121 703 56 121 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 952 869 -12 542 853
Arets avskrivningar -410 084 -410 016
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13362953 -12952 869
Utgdende redovisat virde 42 758 750 43 168 834
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 171 000 000 153 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 125 000 000 96 000 000
Summa taxeringsvarde 296 000 000 249 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde 1699 933 1589 626
Arets investeringar 0 110 307
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1699933 1699 933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 521 504 -1471 224
Arets avskrivningar -51 739 -50 280
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1573 243 -1 521 504
Bokfort varde 126 690 178 429
Not 9 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 5 000 5000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 5 000 5 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 106 160 3897
erékningskonto HSB Stockholm 2 150 075 630 912
Ovriga fordringar 367 0
2 256 602 634 809
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Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 198 140 188 579
198 140 188 579
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsdr.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 833 3909
S_BAB 502 020 500 302
Ovriga bankkonton 86 471 879 925
589 324 1384 136
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Ldneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2855450355 1,07% 2020-01-28 6487 138 0
6487 138 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6487 138
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 6487 138
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 35 160 000 35 160 000
Not 14 Ovriga skulder
I_(_f:lllskatt 78 020 0
Ovriga kortfristiga skulder 9413 367
87 433 367
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 283 7 075
Forutbetalda hyror och avgifter 649 282 630 545
Ovriga upplupna kostnader 803 814 742 626
1465379 1 380 246
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Byte har skett av en liggande stam under véren i LB 37 och ytterligare en liggande stam kraver byte i LB 35.
Ovrigt behov av stamrenovering analyseras med hjalp av extern expertis och resultatet kommer att foreligga

under varen 2020.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekbacken nr 1, org.nr 713600-0804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ekbacken nr 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen ach ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Den kvalificerade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som kvalificerad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer édr nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mdl dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Rimlig sékerhet dr en hig grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pi fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av irsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
grsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av irsredovisningen har vi diven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Ekbacken
nr 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligi denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
kvalificerad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i fvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:
e foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
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ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den kvalificerade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pa den kvalificerade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omrdden och forhéllanden som #r visentliga fér verksamheten och
déir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dx forenligt med bostadsrittslagen.

Taby den 19 mars 2020 Lidingd den mars 2020
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