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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1, org nr 713600-0804, far harmed
avge redovisning for féreningens verksamhet och ekonomiska férvaltning under
réakenskapsaret 2021.

FORENINGENS VERKSAMHET

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 8 juni 2021 haft féljande
sammanséttning:

Utseddtom

Ledaméter: féreningsstamma
Bo Forsberg, ordférande 2022

Tomas Berggren 2023

Henrik Berg von Linde 2022
Ann-Christine Montalvo 2022

Monica Svendeborn 2023
Suppleanter

Terje Reistad 2022

‘Katarina Hillelson/vakant* 2022

*) Katarina Hillelson valde att |d&mna sin plats i oktoberber 2021. Platsen har sedan dess varit
vakant.

Revisorer:

Ragnvald Jonsson 2022
Mats Blomgren, PwC Sverige 2022
Suppleanter:

Thomas Kdéhler 2022
Henrik Moberg, PwC Sverige 2022
Fdéreningen

Foéreningen omfattar 192 bostadsrattslagenheter, varav 10 lagenheter &r sammanbyggda sa
att de i praktiken utgér 5 stycken.

Foéreningen hade vid arets slut 263 medlemmar. Under aret har 7 éverlatelser agt rum.

Féreningen forfogar éver 163 garageplatser som kan upplatas med hyresratt. Tva platser var
lediga for uthyrning i A-husets garage, tva platser saknades i B-husets garage vid slutet av
aret.

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 8 juni 2021 med postréstning utan fysisk nérvaro.
Darutéver hoélls extra féreningsstdmma den 2 december 2021 med postréstning och fysisk
narvaro.

Styrelsen har under aret hallit 19 protokollférda sammantraden samt ett antal informella
arbetsmoten.



Styrelsen har haft I6pande kontakt med féreningens medlemmar bl a via telefon och e-post.
Tva i informationsméten har hallits, varav ett uppdelat tva tiliféllen pa grund av
coronapandemin.

Ekbladet, féreningens informationsblad, har utkommit med 11 nummer under 2021.
Fastigheten — drift och underhall verksamhetsaret 2021

Fastighetsskotsel

Fastighetsskétseln utfors av R.Gimstromer Forvaltning AB med Robert Gimstrémer som
fastighetsskétare pa heltid. Arbetsuppgifterna omfattar férutom fastighetsskétsel dven
tradgardsskotsel samt viss plogning och skottning. Under sin semester anstéllde Robert
Gimstrémer Hans Rosenlund som vikarierande fastighetsskétare.

Trapphusstadning utfors av féretaget Rena Huset Bromma AB.

Brandsédkerhet

Under 2010 inledde féreningen ett systematiskt brandskyddsarbete. Protokollférd brandsyn
har sedan dess genomférts regelbundet. Under 2021 engagerades en brandskyddskonsuilt
for revision av féreningens brandskyddsarbete och for kompletterande brandsyn. Revisionen
foranledde inga anmérkningar men brandsynen ledde till forslag pa férbéttringar som
styrelsen arbetar vidare med. Trapphusens rékluckor har funktionskontrollerats. Samtliga
pulverslackare i garagen har bytts ut och nya brandsléckare och brandfiltar har anskaffats till
tvéttstugorna.

Léagenheter

Lagenhetsbesiktningar utfors véxelvis vartannat ar i A- respektive B-huset, senast
genomférda 2018 respektive 2017. Uppehall har dérefter skett till foljd av bl.a.
Coronapandemin. Infér kommande stamrenovering planeras besiktningar under 2022.

Lagenhet 203 i plan 02 reparerades under 2020 efter skador orsakade av vid tva tillféllen
lackande avloppstam fran ovanférliggande vaningsplan inom trapphuset LB 37. Nagra stopp
hésten 2021 i golvbjélklagets avioppstam inom samma lagenhet tillsammans med indikerad
markfuktsproblematik framtvingar atgérder under 2022, vilka sa langt méjligt skall samordnas
med kommande stamrenovering.

Ytterligare stopp i avloppstam med atféljande éversvamning i en lagenhet intréffade under
2021 i trapphuset LB 55.

Skydd mot inbrott

Efter 7 st lagenhetsinbrott 2018 och ytterligare inbrott 2019 initierade styrelsen en kampanj
med syfte 6kat skydd mot inbrott genom att medlemmarna skulle investera i sdkerhetsdorrar,
vredkapor och sékerhetsbreviador. 40 lagenhetsinnehavare utnyttjade erbjudandet, varefter
ett fatal aldre lagenhetsdérrar av tra aterstar. Brytskydd pa byggnadernas samtliga
entréddrrar monterades under 2019 och 2020.

Energi

Energideklaration gérs vart 10:e ar, senast utfért 2019. Nytt berdkningssétt har trots vidtagna
energisparatgérder medfort 6kade primérenergital, innebérande energiklass E fér A-huset
och energiklass F fér B-huset. Ett férslag fran EU-kommissionen kommer om det faststalls
att berdra féreningens byggnader med krav pa energisparatgérder som skall vara
genomférda inom en 10-arsperiod.

Coronapandemin har hindrat samrad och dialog kring energifrdgorna. Styrelsen redovisade
darfor i maj 2021 i form av ett nummer av Ekbladet en genomarbetad utvérdering av méjliga



energibesparande atgérder inom foreningens byggnader. Utvarderade atgérder inkluderar
installation av system fér véarmeatervinning ur ventilationsluft, av bergvarme och av solceller,
samt av gemensamt elabonnemang med individuell métning och debitering (IMD-el).
Synergieffekter vid genomférande av kommande stamrenovering samt mgjligheter till statliga
bidrag for effektiviseringsatgarder kommer att bevakas.

Yttertak

Yttertaken inspekteras och rensas regelbundet fran skréap och fagelbon av
fastighetsskoétaren. Besiktning av tatskikt gjordes senast 2018 och befanns da vara i gott
skick. Takpappen beréknas ha en livslangd pa 6 - 8 ar innan det ar dags fér omléggning.

Fastighetsskétaren rengér regelbundet dagvattenbrunnarna samt avluftningsréren till
avloppen for kok/dusch respektive badrum.

Fasader

Under hosten 2017 byttes samtliga koksfénster ut mot nya med 3-glas energiglas med ett U-
varde om 1,1 W/m?2 K.

Féreningen har ett generellt bygglov fér inglasning av balkonger och uteplatser. Ansdkan om
tillstand for inglasning stélls till styrelsen pa avsedd blankett vilken finns pa hemsidan.

Markiser for balkonger och uteplatser tillats med markisvév i en enhetlig kulér (gra), som
formedlas av fastighetsskétaren.

Garage
Garagen stadas arligen i maj manad.

Garagens oljeavskiljare ar inte godkéanda for biltvatt enligt dagens standard. | avvaktan pa
faststallande i hyresnamnden av stammobeslut att avveckla tvéattplatserna &r dessa
avsténgda.

Vitmalning av garagens tak, vaggar och pelare samt byte till rérelsestyrda energieffektiva
belysningsarmaturer genomférdes hésten 2021.

Uppvarmningen av garagenedfarterna behévs for att bekdmpa isbildning och halka. A-
garagets nedfart har vattenburen varme som har kranglat p& grund av igensatt véarmevéxlare
vilket kunde atgardas under 2021. B-garagets nedfart har elektrisk uppvérmning som ocksa
har kranglat men dven detta kunde atgérdas under hésten 2021.

Vattenlackage pa ett antal stéllen i de tva garagen halls under uppsikt och har till delvis
atgardats under 2021. Renovering av de bada byggnadernas gardsbjélklag ovan garagen
planeras ske efter genomférd stamrenovering.

Skyddsrum
Skyddsrummen besiktigades 2019 och &r efter atgérder avseende golvbrunnarna godkanda.
Nasta besiktning 2029.

Tvittstugor

Fullservice av tvattstugornas tvatt- och torkutrustning utférs av fastighetsskotaren tvéa ganger
per ar. Samtliga belysningsarmaturer byttes 2020 till LED-armaturer. Vitvaror underhalls och
byts efterhand nar de inte bedéms varda att reparera.

Efter att en varmmangel glémts paslagen éver natten har timer som sténger av mangelin
efter en timme installerats i bada tvattstugorna.



Fritidslokalen 33:an
Kékets inredning reparerades och malades och ny LED-belysning installerades under 2020.

Avloppsstammar

Efter intraffade skador pa avloppsstammarna under aren 2018 - 2020 tog styrelsen med
anlitande av HSB Konsult fram ett beslutsunderlag (juni 2020) fér stamrenovering av
féreningens tva byggnader. En informationsfolder delgiven samtliga medlemmar (aug 2021)
redovisades vid informationsméten i september och féljdes upp vid en redovisning i oktober
med drygt hundratalet fysiskt narvarande medlemmar.

Vid en extra féreningsstamma i december 2021 réstade stdmman fér genomférande av ett
traditionellt stambyte med renovering av vatrummen samt relining av avloppsstrak i
byggnadernas markbjalklag. Omréstningen gav dock inte den kvalificerade majoritet som
kravdes for féreslagna forandringar i ldgenheterna i samband med stambytet.

Styrelsen kommer under vintern och varen 2022 att komplettera genomférda utredningar
med anlitande av Sandberg Edding Projektledning AB. Teknik och ekonomi fér alternativa
utfdranden av stamrenovering och renovering av vatrum inom féreningens byggnader
kommer att redovisas. Efter informations- och diskussionsméten under varen — tva a tre
trapphus i taget — ar avsikten att stamman pa arsmétet i juni 2022 skall kunna fatta ett nytt
beslut om hur stamrenovering skall genomféras pa basta satt.

Tidigaste start for byggnadsarbeten ar i nulaget vintern/varen 2023.
Pumpgropen i for spillvatten B-husets plan 02 servas arligen.

Vatten och varme

Undercentralerna for fjarrvarme servas arligen. Tekniken for reglering av vatten och vérme
styrs av fastighetsskotaren. De tva undercentralerna ar fran 1996 och har fortiépande
underhallits, men har i princip uppnatt sin tekniska livslangd. Byte av undercentraler kommer
att samordnas med genomférande av energisparatgéarder.

Luft och styr

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) utférs vart 3:e ar i garagen och féreningslokalen
(senast utfért 2019), samt i lagenheterna vart 6:e ar (senast utfért 2015). P4 grund av
kommande stamrenovering har anstand for OVK i lagenheterna beviljats till 2025. Skyltar om
godkénd OVK for Iagenheterna finns anslagna i entréerna.

Tilluftsflaktar fér trapphus/korridorer samt till- och franluftsflaktar i garagen rengérs och filter
byts varje ar genom fastighetsskotaren. Samtliga fléktar genomgar service och
funktionsgenomgang arligen.

Franluftsflaktarna pa taken ar installerade 1997/98 och tillverkas inte langre. Fléktarna byts
succesivt ut nar de inte langre kan repareras. Byte av flaktarna ingar i eventuell kommande
installation av franluftsatervinning.

Flaktar fér radonsug vid A-husets gavlar halls under uppsikt vid fastighetsskétarens
veckoronder.

El, tele, data

Belysningsarmaturerna pa trapphusplanen byts succesivt ut till nya rérelsestyrda LED-
armaturer nar de befintliga armaturerna fallerar. Vid utgangen av 2021 hade 29 armaturer av
totalt 130 st bytts ut.

Ett 2-arsavtal med ComHem ger fr.o.m. april 2021 bredband med hastighet 250 Mbit/s med
kommande méjlighet till ytterligare 6kad hastighet.



Hissar

Hissarna besiktigas arligen. Hissarna ar ombyggda 2005 och livsldngden for hissarnas
elektronik &r drygt 15 ar. Fér att undvika lang stillestandstid har féreningen under 2020 kopt
in en ny frekvensomriktare som reservdel. Vid haveri pa nagon hiss anvénds den féreningen
har i reserv och en ny bestélls sa att féreningen alltid har en i reserv. Byte av bérlinor gjordes
for tva hissar 2021 och kommer att géras for ytterligare tre hissar varen 2022.

Grannsamverkan

Efter ett styrelsebeslut i december 2018 initierades Grannsamverkan i féreningen i januari
2019. Ett kontaktombud finns for varje trappuppgang och namnet ar anslaget i entréerna. Ett
huvudkontaktombud finns ocksa fér varje fastighet och dessa ar féreningens kontakter fér
kommunpolisens arbete med Grannsamverkan, t ex for spridande av material, information
och radgivning. Terje Reistad ar styrelsens kontaktperson med Grannsamverkansgruppen.

Vara byggnader &r skyltade med Grannsamverkan. Forbattringar av belysningen, framférallt
pa sjésidan, genomfordes under 2020. Nya armaturer sattes upp pa vaggen vid nedre
ingangen till 33:an. Vaggen vid 33:ans entré/infarten till B-huset ar nu belyst. Onskad
forbattring av féreningens belysning vid parkeringarna innebér sannolikt byte av hela
armaturerna och finns pa styrelsens "att géra” lista.

Utemiljé

Féreningen har lépande kontakt med markférvaltaren pa Lidingé Stad. Bland annat
diskuteras avvagning mellan naturvardsintressen och féreningens énskemal om en bra
boendemilj6. Lidingd Stads representant ar verens med oss om att omrédet behbver
kontinuerligt underhall sa att bla annat sly och annan odnskad vaxtlighet halls tillbaka.
Malsattningen fran Lidingd Stad ar att genomféra slyrensning vart annat ar. 2021 gjordes
ingen rensning vilket saledes skall géras under 2022. Vid féreningens staddagar plockade vi
sjalva kvistar och réjde en del sly och Lidingd Stad har uttryckt sin uppskattning éver gott
samarbete. Vid kommande staddagar kan vi fortsatt rensa och halla efter sly mellan husen
och fram till promenadstigen. Slyréjning far dock bara ske efter anvisning fran styrelsen eller
foreningens tradgardsansvariga (se nedan). Vi har inte tillstand att beskéra eller félla trad pa
stadens mark.

Terrangtrappen utanfér A-husets sjésida lades om samordnat med andra markarbeten under
hésten 2021. Samtidigt reparerades skador fran vinterns snéplogning.

Staddagar under 2021 arrangerades v 16 och v 43. P& grund av pandemin blev arbetet utfort
under flera dagar.

Tradgardsarbetet skots av fastighetsskétare Robert Gimstromer. Féreningens
tradgardsgrupp har avvecklats och ersatts av en tradgardsansvarig person namligen Maria
Ekvall. Maria har atagit sig att halla i tradgardsfragor och leda stédddagarna tillsammans med
Robert. Styrelsens representant fér utemiljén &r Terje Reistad.

Fritidskommittén

Aven i ar har Coronapandemin styrt ver foreningens aktiviteter i 33:an. Bridgen,
motionsgympan och mjukgympan stalldes in under hela varterminen. Bokklubben fortsatte
mer eller mindre som vanligt, men évergick till digitalt via Zoom.

Till varstadningen den 17 april kom ett 40-tal korvsugna gaster till var servering bade
utomhus och inne i lokalen. Dar dven kaffe och bullar serverades.



Efter sommaren nar Coronan lugnat sig bérjade verksamheten i 33:ans lokaler igen, men
med férbehall att halla avstand och stanna hemma vid minsta symtom.

Under hésten startade motionsgympa/tisdagar, mjukgympa/torsdagar, bridge/torsdagar samt
bokklubben som traffas férsta tisdagen i manaden.

Las om 33:ans aktiviteterna pa aktivitetsbladet i hissar och anslagstavlor. Naturligtvis &r bade
damer och herrar hjartligt valkomna till alla aktiviteter.

Héststédning skedde den 23 oktober, en solig men blasig och kylig lérdag. Ca 40-tal
hungriga och lite frusna tradgardsarbetare kom till serveringen som var bade utomhus och
inne i lokalen. Det smakade extra gott med varm korv o 6l och kaffe med bullar.

Det blev ingen narvarostamma med efterféljande samkvam i &r, men daremot kunde vi
arrangera en adventsglégg utomhus vid Glantan mellan A- och B-husen. Varmande gl6gg
och pepparkakshjértan serverades medan marschaller och lyktor lyste upp i mérkret. Det
kom ca 50 gléggsugna géster denna vindstilla decemberkvall, &ven manen tittade fram. Det
blev en lyckad kvall, alla var glada och négjdal

Ekonomi

Administrationen av den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Stockholm under 2021.
Féreningens fastighetslan ligger hos SEB. For avskrivningar under 2021 géller som tidigare
regelverket K2 men féreningen avser att byta till K3 fr o m 2022. Kostnader fér el och
fiarrvarme har ékat. | budgeten fér 2022 &r fjarrvarmen uppraknad med 2,4 % och elen med
15 %.

Foreningens resultat for 2021 &r ett underskott om 409 tkr. Sparande/m2 har minskat fran
90 kr till 72 kr.



Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder senast
genomforts:

Artal Andamaél

1992 - 1993 Yttertak omlaggning

1993 - 1994 Garage: pagjutning vaggar och pelare

1996 - 1997 B-husets barnstuga: ombyggnad till tre bostadslédgenheter

1996 Fjarrvarmecentraler: komponentbyten

2001 - 2003 Gardsbjalklag: atgarder fukt och sprickor

2005 Hissar: ombyggnad

2006 Garage: ny ventilationsanlaggning

2006 - 2012 Fonster mot gatsidorna: reparation/byte/malning
2008 Ventilation: atgard markradon

2011 Balkonger: malning tak, vaggar, fonster

2015 Entréportar: byte

2017 Koksfénster: byte

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Artal Andamaél

2021 Garage: byte belysning och ommalning

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste aren:

Artal Andamal
2020 - foljande | Trapphus: byte belysning
2020 - 2026 Stamrenovering: utredning, genomférande

2020 - féljande | Energianvandning: komponentbyten, kostnadsbesparande atgéarder

2022 - foljande | Hissar: komponentbyten, ombyggnad

2022 Utbyggnad laddplatser

2024 - 2025 Entréer och trapphus: malning, byte belysning i entréer

2026 - foljande | Gardsbjalklag: atgarder rérelsefogar och ytskikt

2028 Yttertak: omlaggning




a @ Org Nr: 713600-0804

Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsféoreningen Ekbacken nr 1

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 72 90 56 47 0
Skuldsattning, kr/kvm 351 380 386 386 0
Réntekanslighet, % 1% 1% 1% 1% ###HHH
Energikostnad, kr/kvm 182 156 167 171 0
Driftskostnad, kr/kvm* 400 361 369 380 0
Rrsavgift, kr/kvm 404 386 363 363 0
Totala intakter, kr/kvm* 474 454 430 431 0
*Nyckeltalet frén 2020 beréknas p8 ett annat underlag &n i tidigare &rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 7 954 7 621 7 210 7 228 0
Resultat efter finansiella poster i tkr -409 568 2 92 0
Soliditet % 81% 82% 81% 82% ####H

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhéll och investeringar

VA&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ett 18neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite léangre ner gar det ocksd att se hur
vi rBlenar i VBt enaranda

Belaning, kr/kvm

Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsréttsféreningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd [&nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fr&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas p8 ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intékter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intakter. M&nga bostadsrattsfreningar har intékter utéver 8rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér.



@ Org Nr: 713600-0804

Forvaltningsberattelse for Bostadsradttsforeningen Ekbacken nr 1

Foreningens sparande till framtida planerat underhéall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den l6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av eng8ngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 7 953 869
Rorelsekostnader = 8 331 168
Finansiella poster - 31289
Extraordindra poster +/- 0
Arets resuitat -408 588
Planerat underhall + 1189 363
Avskrivningar och utrangeringar + 422 622
Arets sparande 1203 397
Arets sparande per kvm total yta 72

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 34 066 932 6179538 1458 353 -4 464 977 567 736
Reservering till fond 2021 801 000 -801 000
Tanspréktagande av fond 2021 -1 189 363 1189 363
Balanserad i ny rékning 567 736 -567 736
Rrets resultat -408 588
Belopp vid &rets slut 34 066 932 6179538 1069 990 -3 508 878 -408 588
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3897 241
Arets resultat -408 588
Reservering till underh8llsfond -801 000
Ianspr8ktagande av underhallsfond 1189 363
Summa till stdmmans forfogande -3 917 466
Stdmman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning -3 917 466

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 953 869 7 621 001
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -7 410 845 -6 061 327
Ovriga externa kostnader Not 3 -207 283 -211772
Personalkostnader och arvoden Not 4 -290 418 -264 784
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -422 622 -456 950
Summa rérelsekostnader -8 331 168 -6 994 833
Rorelseresultat -377 299 626 167
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 2 623 2785
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -33 912 -61 217
Summa finansiella poster -31 289 -58 431
Arets resultat -408 588 567 736



@ Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Balansrﬁkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 41 938 583 42 348 667

Inventarier och maskiner Not 8 67 285 79 824
42 005 868 42 428 491

Finansiella anldggningstiligéngar

Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 5 000 5 000
5000 5000
Summa anlaggningstillgdngar 42 010 868 42 433 491
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 116 0
Ovriga fordringar Not 10 3181 084 2 595 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 226 360 247 184
3 407 561 2 842 250
Kassa och bank Not 12 644 968 608 771
Summa omsattningstillgdngar 4 052 528 3451021
Summa tillgdngar 46 063 396 45 884 512



Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Org Nr: 713600-0804

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 246 470 40 246 470
Yttre underhlisfond 1 069 990 1 458 353
41 316 460 41 704 823
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 508 878 -4 464 977
Arets resultat -408 588 567 736
-3 917 466 -3 897 241
Summa eget kapital 37 398 994 37 807 582
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 5887 138 6 387 138
Leverantorsskulder 1172 446 291 458
§katteskulder 20 629 15 049
Ovriga skulder Not 15 1706 2 975
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 1 582 483 1 380 309
8 664 402 8 076 929
Summa skulder 8 664 402 8 076 929
Summa eget kapital och skulder 46 063 397 45 884 512
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Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31  2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -408 588 567 736
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 422 622 456 950
Kassafléde frén [6pande verksamhet 14 034 1 024 686
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 708 32735
Okning (+) /minskning (-) Kortfristiga skulder 1 087 473 -517 731
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1122 215 539 689
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -500 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 -100 000
Arets kassaflode 622 215 439 689
Likvida medel vid drets borjan 3179 089 2739 399
Likvida medel vid drets slut 3 801 304 3179 088

I kassaflédesanalysen medrédknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 713600-0804

Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvardet arligen.

Ovriga komponenter skrivs av linjart. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 0,6 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 2,8% av anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l8ngfristig karaktir och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprikstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 789 984 6 487 808
Individuell matning el 2 947 0
Hyror 707 905 707 206
Bredband 390 600 365 392
Ovriga intdkter 62 433 60 595
Bruttoomsattning 7 953 869 7 621 001
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1345721 1244 923
Reparationer 525 586 513 930
El 391 171 256 510
Uppvarmning 2329 113 2 048 848
Vatten 343 726 320 999
Sophamtning 221 053 149 296
Fastighetsforsakring 174 384 165 557
Kabel-TV och bredband 431 295 390 672
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 271 374 265 794
Forvaltningsarvoden 162 500 174 125
Ovriga driftkostnader 25 559 46 227
Planerat underhall 1189 363 484 446
7 410 845 6 061 327
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 8 981
Hyror och arrenden 32 207 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 40 941 67 215
Administrationskostnader 85 325 72 969
Extern revision 37 000 29 000
Konsultkostnader 2 000 19 643
Medlemsavgifter 9 810 13 964
207 283 211772
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 230 000 230 000
Revisionsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 15 000 15 000
Saciala avgifter 30 218 4022
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 0 563
290 418 264 784
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1112 1279
Ovriga rénteintakter 1511 1 506
2623 2785
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 32 162 56 652
Bvriga rantekostnader 1 750 4 565
33912 61 217
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 50 721 703 50 721 703
Ingdende anskaffningsvarde mark 5 400 000 5 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 56 121 703 56 121 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 773 036 -13 362 953
Arets avskrivningar -410 084 -410 084
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 183120 -13773 036
Utgéende redovisat virde 41 938 583 42 348 667
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 171 000 000 171 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 125 000 000 125 000 000
Summa taxeringsvarde 296 000 000 296 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 1699 932 1 699 932
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1 699 932 1699 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 620 108 -1573 242
Arets avskrivningar -12 539 -46 866
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 632 647 -1 620 108
Bokfort varde 67 285 79 824
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvérde 5 000 5 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 5 000 5 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 748 24 748
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 156 336 2 570 317
3 181 084 2 595 065
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 226 360 247 184
226 360 247 184
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3815 7 407
SBAB 505 037 503 526
Ovriga bankkonton 136 115 97 839
644 968 608 771
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Bostadsrattsforeningen Ekbacken nr 1

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs

L8neinstitut L8nenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 44330776 0,44%  2022-04-28 5887 138 0
5887 138 0
Om fem 8&r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5887 138
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Féreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett ar.

stillda séakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 160 000 35 160 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 5887 138 6 387 138
5887 138 6 387 138

Not 15 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 1 706 2 975
1706 2975

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter 753 647 698 865
Ovriga upplupna kostnader 828 836 681 444

1582483 1 380 309

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under nastkommande ar.
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Var revisionsberattelse har / ,Z -MMJ - ioﬁlémnats betraffande denna 8rsredovisning

Ragnvald Jonsson Mats Blomgren

Av féreningen vald revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bfr Ekbacken 1, org.nr 713600-0804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekbacken nr 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Intern revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

¢



Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppméirksamheten pé& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte 1angre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Ekbacken nr 1 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandla den ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for véart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 17 maj 2022

NI,

Mats Blomgren Ragnvald Jonsson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor



