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Kommentarer till Jan Backlunds flygblad utdelat den 2 juni 2022
Vi styrelsemedlemmar uppmanar dig som féreningsmedlem att ta del av vara kommentarer
innan du avger din rést pd punkt 17A .

Jan Bdécklund: Rosta nej till total rivning av badrummen och en kraftig vardeminskning av lagenheterna
Styrelsen: Felaktigt pastaende. Tviartom kommer ldgenheterna att 6ka i varde nar
badrummen och stammarna ar nya.

Jan Bdcklund: Styrelsen nonchalerar beslut av extrastimman 2 december. Beskedet fran styrelsen till
medlemmarnas ar nu: ”Ni réstade fel pa extrastamman sa nu far ni résta om”. Detta visar att styrelsen inte
respekterar foreningsdemokratin.

Styrelsen: Osant pastaende. Stimman i december 2021 beslutade ATT foreningen skulle

genomfora stambyte med inslag av relining, precis som styrelsen féreslar.

Jan Bécklund: Medlemmarna bestammer, inte styrelsen och dess konsulter
Styrelsen: Alldeles riktigt, medlemmarna utser styrelsen som ansvarar for fastighetens
underhall.

Jan Bdécklund: Las Jorgen Lindhés PM som delas ut tillsammans med denna skrivelse. Det ar stor risk for en
vardeminskning pa era lagenheter med ett par miljoner kronor om styrelsens férslag gar igenom

Styrelsen: Lindhés PM &r starkt missvisande, dven om vissa papekanden ar kloka. Se nedan.

Jan Bdcklund: Stambyte orsakar helt onddigt lidande; ldgenheterna obeboeliga manga veckor

Styrelsen: Felaktigt pastdaende. Daremot rekommenderas att man inte vistas i lagenheten
dagtid och om mojligt inte bor dar under de cirka tva veckor da rivning sker, pa grund av
ovasen och damm.

Jan Bdcklund: Skenande priser pa byggkostnader och kraftiga rantehdjningar
Styrelsen: Det blir inte billigare med tiden.

Jan Bdécklund: Stor risk for byggfusk vid stambyte och total rivning av badrum

Styrelsen: Felaktigt pastaende. Risken for byggfusk ar minimal vid en val genomford
upphandling med en entreprendr. Risken for byggfusk ar betydligt storre om alla
medlemmar sjalva skall valja entreprendr.

Jan Bdcklund: Sveriges ledande experter pa stamrenovering vid KTH avrader fran total rivning

Styrelsen: Osant pastaende. Expertis fran KTH och SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut
(ref. Hoije, af Klintberg 2016) visar pa komplexiteten i val mellan relining och stambyte samt
att reling inte fullt ut kan ersatta stambyte. Jan Backlund namnger inte de “ledande
experter” han hanvisar till.

Forts —vand!



Jan Bdécklund: Varsam renovering i steg bast for de boende, ekonomin, miljon och klimatet

Styrelsen: Felaktigt pastaende. Av det kompletterande beslutsunderlaget som delgavs alla
medlemmar i april 2022 och av genomforda informationsmoéten framgar att successiv
renovering inte ar ett bra alternativ for var forening. Den KTH-rapport om “varsam
renovering”, som Jan Backlund refererade till i sitt flygblad fore extrastdmman dec 2021,
redovisar tre exempel som saknar relevans for var férening.

Jan Bdcklund: De vattenskador som finns &r i suterrdngvaning 35/37 och INTE i stammar och badrum
Styrelsen: Felaktigt pastaende. Skadorna i LB 35/37 &r framst skador pa avloppsstammar,
vilka skador i sig ger en stark indikation pa hur avloppsstammarna ser ut i stora delar av
byggnadernas avloppssystem.

Jan Bdécklund: Lidingd den 2 juni 2022-06-02

Styrelsen: Att Jan Backlund delar ut detta senaste flygblad 6 dagar fére stamman tolkas som
att hans pastaenden inte skall kunna bemotas. Fragor om stamrenoveringen har kunnat
diskuteras och besvaras under totalt sex informationsmoten i april och maj. Hela maj manad
har funnits for att besvara och diskutera fragor. Styrelsen vill uppmarksamma medlemmarna
pa att Jan Backlund inte deltagit i ndgot av dessa informationsmoten. Detta visar pa
bristande vilja att bidra till foreningens basta.

Jérgen Lindhé: PM ”Stam- och badrums- resp- koksrenovering — Brf Ekbacken Lidingd”

Styrelsen: Jorgen Lindhés PM &r missvisande och tendentidst, dven om vissa papekanden ar
kloka. Den allméant hallna texten kan inte bemdtas kortfattat men formedlar osakerheter
som pastas kunna undvikas om ingen renovering utfors. Nagra tillrdttalagganden:

e Den hoga snittaldern for foreningens medlemmar minskar med all sannolikhet inte
under kommande decennier.

e Lars Sandberg har som enhetschef under en 20-arsperiod byggt upp AF/AFRY:s enhet
for stambyte, relining och vatrum. Han &r en av Sveriges mest erfarna projektledare
med 6ver 60 uppdrag innefattande fler an 8 000 lagenheter. Det nybildade féretaget
Sandberg Edding Projektledning &r bemannat med 6verford spetskompetens fran
AFRY och redovisar i juni 2022 bokslut for det forsta verksamhetsaret 2021.

e Budgeterad projektkostnad 106 Mkr inkluderar oférutsedda kostnader med 20 %.

e Ett omsorgsfullt upphandlingsunderlag med hogt stéllda krav ger goda
forutsattningar for kompetent arbetskraft och for kvalitetsstyrning. For att uppna
basta mojliga upphandlingsresultat ska upphandlingen tillatas ta god tid.

e Foreningen lanar till vasentligt lagre kostnad an medlemmarna. For narvarande har
foreningen en rantekostnad pa mindre dn en procent. Beslutsunderlaget redovisar
konsekvens av 3 % ranta. Avskrivningstid ar 30 ar for vatrum och 50 ar for stammar.

o Lindhés rakneexempel ar kraftigt missvisande som foljd av anvdnda varden for
totalkostnad, rantesatser och avskrivningstider.

e Hojning av arsavgifterna ar paboérjade och genomfors successivt. Atgarder for
energieffektivisering avses ske samordnat med kommande stamrenovering.
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